GEMEINDE WALDBRUNN

ENTWICKLUNG VON EINZELHANDEL UND DIENSTLEISTUNG

GEMEINDERAT, 15.10.2021
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// Planungsanlass

Sondergebiet Einzelhandelsbetriebe / Einkaufszentrum

2 Sondergehiet Gemeinbedart
Arzte- { Dienstieistungshaus
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/[l Waldbrunn

Positive Einwohnerentwicklung
= 2011 bis 2020: + 305 Bzw. + 11,8% 3000

= 2020: 2.900 Einwohner 2500
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I/l Regionale Grundversorgung
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Karle: geoporial bayern.de.

Standort Fahrzeit Versorgungsangebote Verkaufsflichen
Eisingen 3 min Edeka 690 m?
Eisingen 6 min Aldi, RoBRmann
Héchberg 8 min Rewe, Norma, Lidl
10 min Rewe 1.800 m2

Waldbiittelbrunn

Edeka 650 m?
Wiirzburg > 10 min Edeka, Rewe, Aldi, Lidl, Netto, Norma, DM, Miiller
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// Haushaltsbefragung

Mitte Mai bis Mitte Juni 2021: 576 Biirger:innen

= Sehr hohe Anteile der Altersgruppen, 35%
die vornehmlich die Versorgung ihres
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Haushaltes tragen.
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n Gesamtbevélkerung = 2.900

# Waldbrunn gesamt n Stichprobe = 484

u Stichprobe Befragung
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// Haushaltsbefragung

Einkaufsverflechtungen und Einkaufshaufigkeit

Eisingen IEEEEN— -~ i

Héchberg I .
Waldbittelbrunn - IR - N
Kist RN - ——
Wirzburg I .

andernorts [ —
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550

malle 1 bis 2 Tage = 1 bis 2 mal wdchentlich = etwa alle 2 Wochen

® 1 mal monatlich ® einmal im Vierteljahr  ® seltener oder nie Nennungen

= Die intensivsten Verflechtungen bestehen nach Eisingen.
Rd. 70% der Befragten kaufen dort zumindest ein- bis zwei Mal pro Woche ein
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/[ Haushaltsbefragung

Wo werden welche Waren gekauft?

Apothekenartike! [ I T

Drogerie-, Parfimeriewaren || NEGGGG | .
Getranke [ INNEG o P

Lebensmittel in Discountmarkten | NEBENINEGEGEGEE S [ | e

Lebensmittel in Supermarkten [ NNBRMEE I e

Bucher, Zeitschriften [ R |
Fleisch- und Wurstwaren | NN [ P
Backwaren | I a
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m\Waldbrunn  mEisingen Héchberg mKist Waldbittelbrunn  mWirzburg ®andere Orte / Versand keine Angabe

= Bei Lebensmitteln richtet sich die Nachfrage zu grofleren Anteilen auf den Discountmarkt im Eisinger Gewerbegebiet
Landwehr (44,3%).

= Die Einkdufe in Supermarkten verteilen sich annahrend gleich auf Eisingen (31,5%) und Hochberg (29%)
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/[ Haushaltsbefragung

Versorgungszufriedenheit

Es passt
so,wiees
ist.; 22;
4%

Die Versorgungssituation sollte
verbessert werden.; 488; 96%

Bessere Bestell- und Lieferangebote der
bestehenden Lebensmittelmarkte in den
Nachbargemeinden.

Ein Wochenmarkt, der frische Lebensmittel
anbietet.

Eine Einkaufsmdglichkeit, die ein Grundangebot
an Lebensmitteln bietet und das Angebot in den
Nachbargemeinden erganzt (Dorfladen).

Eine Einkaufsmaoglichkeit, die eine
Vollversorgung in Waldbrunn erméglicht
(Lebensmittelmarkt).
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msehrwichtig mwichtig ~ weniger wichtig Nennungen

= 96% der Befragten sind der Ansicht, die Einkaufssituation misse verbessert werden:

— Vorrangig Vollversorgung

— Andere Angebote, z.B. ein Dorfladen, treffen auf ein geringes Interesse.
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// Haushaltsbefragung

Wodurch kann die Attraktivitat Waldbrunns als Wohn- und Lebensort gesteigert werden?

Lebensmittelmarkt

191
Backerei I 102
bessere medizinische Versorgung I 43
Apotheke I 41
Café, Eisdiele I 37
Bankfiliale, Geldautomat IS 33
regionale Produkte, Biowaren Ia 17
Ausbau der Gastronomie N 15
Sport-, Freizeitangebote N 14
Metzgerei M 13
OPNV besser mmm 11
Freizeitangeb. Kinder, Jugendliche Il 10
Dorfladen WM 9
Drogerie 1M 9

Wochenmarkt 1l 8 mehr als 5 Nennungen
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// Dorfladen

Abwidgung Dorfladen

Motivation der Bevolkerung Gering

9 von 576 Befragten nannten Dorfladen als geeignete Nahversorgungsoption.

Geringe Preissensibilitat der Nachfrage Gegeben
Hohes Interesse an regional oder biologisch erzeugten Produkten

Erforderliche Lagequalitat Aktuell nicht
(Standortverbund Rathaus, Arzte, Kindergarten etc., gute Erreichbarkeit zu FuR, mit dem Rad) gegeben

im Zusammenwirken mit dem Arztehaus kann eine entsprechende Standortqualitit entstehen.

Wettbewerbssituation Sehr stark
(Fahrzeitdistanz zu Wettbewerbes > 8 min) entwickelt

— Eisingen: Supermarkt 3 min, Aldi 6 min
— Hochberg: Norma-, Lidl-, Rewe-Markt 8 min

Die Chancen eines Dorfladens in Waldbrunn werden gering eingeschatzt.
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/I Flachenpotenziale in Waldbrunn

OONOMNOWAY N\ Fliichenpotenziale in Waldbrunn
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// Standortabwagung

. 1ot Fliche Nr. 1
Potenzialfldchen Méidelhofer StraRe
Privat

Eigentum Bauvorhaben von Privatinvestor

Flache Nr. 11
Eisinger StraRe

Gemeinde

= Sonderform, kleiner Supermarkt

Eignung = |okale Nachfrage
= Potenzial zur Herstellung einer

lokalen Grundversorgung

= Supermarkt

= |okale + Uberortliche Nachfrage
(Eisingen)

= Potenzial zur Herstellung einer
Vollversorgung

Ortsrand, innerhalb der

Stadtebauliche Lage Ortsabrundung

Anbindung an andere, dort mogliche
Ansiedlungsvorhaben sowie an
Planungsgebiet Wiesengrund Il

Entwicklungschancen begrenzt durch Gemeinde
g beeinflussbar

bestehen

= Prifen der Entwicklungschancen

Planungsempfehlung , .
= Herstellen einer OPNV-

Anbindung

Baurecht als ,,Option fir die Zukunft”

Stadtebauliches Konzept

Einleitung Bauleitplanung
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